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ASEMAKAAVA NRO 8934

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 9.2.2023 paivattya asemakaavakarttaa nro 8934. Muutoksella
tontti 3672-7 jaetaan, siihen liitetdan tilanosa 1:124 ja tontin 3672-8 asemakaava paivitetdan nykytilaa
vastaavaksi. Asian hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Villilan kaupunginosan korttelin 3672 tontteja nro 7 ja 8 seka
tilanosaa 1:124.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Villilan kaupunginosan korttelin 3672 tontit nro 8, 16 ja 17.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
toimistoarkkitehti Onni Pernu.

Diaarinumero:
TRE:5099/10.02.01/2022, pvm 4.7.2022

Vireille tulo:
9.2.2023

Kaavan nimi ja tarkoitus
Villila, Saarenkarjenkatu 5, tontin jakaminen, asemakaava numero 8934
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1 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 30.6.2022 tontin 3672-7 haltijoiden
toimesta.

1.1 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on tontin 3672-7 jakaminen, maanviljelystontin 1:124
tilanosien lissdminen tontteihin ja rakennusoikeuden lisddaminen.
Asemakaavassa tarkastetaan tontin 3672-8 asemakaavaa vastaamaan
nykytilannetta, ja rasitesopimuksiin perustuvat ajo-oikeudet merkitaan
asemakaavatasolle.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen
tdydennysrakentamisella.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyville
asuinymparistolle ja siihen sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2.1 Asemakaava-alue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Villilan kaupunginosan
korttelin 3672 tontteja 7 ja 8 seka tilanosaa 1:124. Suunnittelualue sijaitsee noin
kahdeksan kilometria lanteen kaupungin keskustasta osoitteessa
Saarenkarjenkatu 5 ja 7.

Tontit ovat yksityisomistuksessa. Tontin 3672-7 pinta-ala on 2406 m?, 3672-8
pinta-ala on 2284 ja tilanosa ”“Tuijalan tila”, 1:124 on 230 m?. Alue rajautuu
lannessa Saarenkarjenkatuun, iddassa Pyhajarveen ja muissa ilmansuunnissa
pientalotontteihin.

Tontilla 3672-7 eteldpuoliskolla sijaitsee vuonna 1972 (Facta-tietopalvelu)
valmistunut puurakenteinen yksikerroksinen asuinrakennus, jonka
asuinhuoneistoala on 142 neliémetria (jatkossa m?). Tontin rakennusoikeus on
241 k-m?. Tonttitehokkuus on e=0,10.

Tontilla 3672-8 sijaitsee vuonna 1993 valmistunut puurakenteinen
yksikerroksinen asuinrakennus, jonka asuinhuoneistoala on 206 m?2.
Rakennusoikeus on 457 ja tonttitehokkuus on e=0,20. Taman lisaksi tontilla
sijaitsee 1950-luvulta peraisin oleva rantasauna seka 1993 valmistunut
autotallirakennus.

Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.
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Kuva 1. Ndkymd tontille 3672-7 ennen talon purkua. © Kuva 2. Nakyma tontille 3672-7 talon purkamisen
Tampereen kaupunki 2023. jalkeen. © Tampereen kaupunki 2023.

Kuva 3. llmakuva tontille 3672-7 ja 3672-8. © BLOM 2023.
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Suunnittelualue ja sen ymparisté on vehreda ja puustoista pientaloaluetta, jossa
liikennemelu on vahaista ja ilmanlaatu hyva.

Tonttien lahiymparistdssa on matalia omakotitaloja ja rivitaloja, jotka on
rakennettu materiaaleiltaan ja kattokaltevuuksiltaan vaihtelevasti.

Lannessa noin neljansadan metrin paassa alkaa Saarenpuiston
luonnonsuojelualue.

Tesoman koulutalo (vl. 1-9), Raholan koulu (vl. 1-9) ja Kalkun koulu (vl. 1-4)
sijaitsevat noin kahden kilometrin etdisyydella suunnittelualueelta. Lahin
paivittdistavarakauppa sijaitsee noin kilometrin padssa. Tesoman palvelukeskus
sijaitsee noin kahden kilometrin paassa. Lahimmat kaupunkiliikenteen
bussipysakit sijaitsevat Nokiantien varrella noin viidensadan metrin
kavelyetaisyydelld suunnittelualueesta.

1.3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

1.4 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019. Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on

osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Kuva 3. Ote maakuntakaavasta 2040
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Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa 15.5.2017.
Yleiskaava on kuulutettu voimaan 20.1.2020.

Yleiskaavassa alue on merkitty asumisen alueeksi. Alue varataan paaosin
asumiselle seka sita palveleville toiminnoille, muun muassa virkistys- ja
suojaviheralueille, 1ahipalveluille seka nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota
aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten
rakentamishankkeiden yhteydessa varaudutaan tarvittaessa julkisten palvelujen
tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdda huomioita
kulttuuriympariston arvoihin.

Alue kuuluu Pyhdjarven valuma-alueeseen.

Kuva 3 ja kuva 4. Ote kantakaupungin yleiskaavasta. Kartta 1, yhdyskuntarakenne.
Kartta 2, viherympdristé ja vapaa-ajan palvelut
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Kuva 5 ja kuva 6. Ote kantakaupungin yleiskaavasta. Kartta 3, kulttuuriperinté. Kartta 4,
kestdvé vesitalous, ympdristdterveys ja yhdyskuntatekninen huolto.
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Suunnittelualueella on voimassa 1.12.1973 vahvistettu asemakaava numero
4303, jossa tontin 3672-7 merkintdana on omakotirakennusten ja muiden
enintaan kahden perheen rakennusten korttelialue.

Tontille on osoitettu yksi rakennusala, jonka tehokkuusluvuksi on merkitty 0,20
ja rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
enimmaiskorkeudeksi +86,00. Tontin rakennuksien kerrosluku saa olla enintaan
2.

Tontin 3672-8 merkintdna on rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialue. Tontille saa tehda korkeintaan kolme asuinhuoneistoa. Kerrosluku
saa olla enintdan 1, tehokkuuslukuna on 0,20 ja rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeudeksi +83,00.

Kuva 7. Ajantasa-asemakaava

1.7 Tonttijako ja pohjakartta

3672-8 Tontilla on voimassa 2.10.1967 hyvaksytty tonttijako nro 2927. Tontti
3672-7 on merkitty tonttirekisteriin 8.6.1968 ja tontti 3672-8 on merkitty
tonttirekisteriin 13.6.1975.
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Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2022.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

Tonteille osoitetaan rakennusoikeutta asuinpientalojen ja talousrakennusten
rakentamista varten yhteensa 937 kerrosneliometria (jatkossa k-m?2).
Rakennusoikeus kasvaa 239 k-m2.

Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e
Tontti 3672-7 2406 241 0,10
Tontti 3672-8 2284 457 0,20
Tontinosa 1:124 230 0 0,00
Tontit Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
kaavamuutoksen k-m? e
jalkeen
Tontti 3672-8 2284 457 0,20
Tontti 3672-16 1235 200+v40 0,19
Tontti 3672-17 1401 200+v40 0,17

2.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat liitteena olevassa asemakaavakartassa.

2.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Vaikutukset Ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n
Asemakaavan muutos tiivistaa vahaisesti yhdyskuntarakennetta. Rakentaminen
tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon.
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Asemakaavalla mahdollistetaan pientalojen uudisrakentaminen tontille, mika
lisda paikallisesti pientaloalueen tiiviytta. Muutos on vahainen, eikd muuta
alueen luonnetta tai kulttuurihistoriallista arvoa.

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan, silla alueella ei ole
tarvetta tehda kalliolouhintaa tai laajoja, merkittavasti nykyisten rakennusten
perustuksia syvemmalle menevida maansiirtotditd. Rakentamisen tarvitsemien
materiaalien valmistus, maanmuokkaus ja rakentamisen aiheuttama liikenndinti
aiheuttavat hiilidioksidipaastoja. Vaikutuksia ilmastoon voidaan vahentdaa mm.
kayttamalla uusiomateriaaleja ja hiilivarastoina toimivia materiaaleja kuten
puuta, suosimalla lyhyita kuljetusyhteyksia, sailyttamalla olemassa olevaa ja
istuttamalla uutta puustoa. Kaavalla ei ole vaikutuksia pohjaveteen
kayttotarkoituksen ollessa asumista. Sijoittuminen veden darelle on huomioitu
sijoittamalla rantasaunojen rakennusalat 12 metrin paahan rannasta.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Suunnittelualue on ollut jo kauan asuinkdytdssa ja on siten osa jo rakennettua

kaupunkiymparistéa. Kaavamuutos ei suoraan vaikuta kasvi- ja eldinlajeihin tai
luonnon monimuotoisuuteen. Uudisrakentaminen ja pihan muutosten
toteuttaminen edellyttavat luonnonvarojen kayttoa. Vaikutuksia
luonnonvaroihin voidaan vahentdda mm. kayttamalla kierratys- ja tai
uusiomateriaaleja. Pihasuunnittelussa voidaan vaikuttaa luonnon
monimuotoisuuteen, mm. suosimalla kasvilajeja ja istutuskokonaisuuksia, jotka
houkuttelevat polyttajia ja tukevat luonnon monimuotoisuutta
kaupunkiymparistossa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka lilkenteeseen
Asemakaavan toteuttaminen ei muuta alueen yhdyskuntarakennetta.

Suunnittelualueelle saavuttaessa tukeudutaan autoilun, jalankulun ja pyorailyyn.
Kahden uuden asuinrakennuksen mukanaan tuoma lisdys alueen lilkkennemaariin
eivat heikenna alueen liikenneturvallisuutta. Rakennusoikeuden kasvattaminen
lisda uusien asukkaiden maaraa ja sen myo6td uusien autojen tilantarvetta tontilla
ja mahdollisesti kadunvarsilla. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan
kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavassa osoitettu rakennusoikeus on hyvin sovitettavissa tontille
rakentamistapamadaardysten ja -ohjeen avulla niin, ettad alueen ominaispiirteet ja
milj6o sailyvat. Vaikutukset kaukomaisemaan jaavat vahaisiksi, koska
tdydennysrakentaminen ohjataan kaavassa pienipiirteiseen suuntaan ja uusi
tontti sijoittuu suunnittelualueen alempana sijaitsevaan osaan. Vaikutukset
Iahimaisemaan ja katundkymiin ovat vahaisia, mikali uudisrakentaminen tehdaan
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kaavan mukaisesti. Haitallisia vaikutuksia voidaan vahentaa hyvalla
suunnittelulla, suunnitelmien havainnollistamisella seka rakennusvalvonnan
ohjauksella.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Yksittdisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.

3 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 9.2.2023. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sekéa valmisteluaineisto (asemakaavakartta,
asemakaavaselostus, havainnekuva) kuulutettiin ndhtaville 9.2.—2.3.2023.

3.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja valmisteluaineistoa
saatettiin tiedoksi osallisille.

¢ Kaavamuutoksen hakija

e Kiinteistojen omistajat ja asukkaat (ldhialue)

e Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset

¢ Pirkanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
¢ Raholan omakotiyhdistys r.y.

* Muut ilmoituksensa mukaan
3.1.2 Vireilletulo- ja valmisteluvaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto
kuulutettiin nahtaville 9.2. - 2.3.2023 valiseksi ajaksi. Nahtavilla olon ajan oli
mahdollista antaa palautetta valmisteluaineistosta.

Asemakaavasta tuli viisi viranomaiskommenttia. Hulevesiyksikko totesi
kommentissaan, etta alueella ei ole tarvetta hulevesimaaraykselle. Pirkanmaan
elinkeino-, liilkenne ja ymparistokeskus puolestaan totesi tarpeen lisata
madraykset alimmista rakentamiskorkeuksista tonttien osalta, jotta
vesistdalueen tulvasuojelu ei hankaloidu. Ymparistonsuojeluyksikko pyysi
varmistettavan suunnittelualueen kaadettavien puiden osalta, ettei niissa ole
liito-oravan lisddantymis- ja levahdyspaikkoja. Terveydensuojelu pyysi
huomioimaan, ettad potentiaalisesti puulammitteisten pihasaunojen sijoittaminen
tulee tapahtua tonteille niin, ettei savu aiheuta haittaa naapureille — mm.
polttopuiden sdilyttdminen sateelta ja kosteudelta suojattuna vaikuttaa
poltettavan puun laatuun. Pirkanmaan maakuntamuseo totesi tarpeen
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laajentaa selostuksen kuvilla suunnittelualueen rakennuksista seka lisadamaan
vaikutusten arvioinnin tueksi niiden perustiedot.

Saatu palaute huomioitiin asemakaavaehdotuksen valmistelussa.
Asemakaavaehdotukseen sisallytettiin tonttikohtaiset yleismaaraykset alimmista
rakennuskorkeuksista, seka asemakaavaehdotukseen sisallytettiin lisaa kuva
puretusta tontin 7 rakennuksesta seka ilmakuva suunnittelualueesta, silla tontin
8 rakennuksia ei annettu kuvata. Asemakaavaosuutta taydennettiin kuvailemaan
tontin 8 sauna- ja autotallirakennusta perustietojen osalta.

Kaadettavien puiden osalta ei ollut mahdollista tehda liito-orava -teknista
tarkistusta, silla kaadettavat puut oli jo kaadettu palautteen tullessa kaupungin
viheryksikosta saadun luvan mukaisesti. Terveydensuojelun kommenttiin
pihasaunojen polttopuiden sailytyksesta todetaan, ettd asemakaavassa ei
maadrata tallaisten tilojen tarkemmasta sijoittelusta.

3.2 Asemakaavaehdotus

Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitellaan 3.5.2023 yhdyskuntalautakunnalle,
joka paattaa sen asettamisesta nahtaville.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavilla olon jalkeen ovat luonteeltaan
teknisia, eivatka ne edellyta kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville.
3.3 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaava hyvaksytaan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen paatdkseen voi hakea muutosta.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus
kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9.2.2023
e Asemakaavakartta 9.2.2023, tark. 11.4.2023
e Havainnekuva 9.2.2023

e Asemakaavan seurantalomake
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